REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO OGRANICZONEGO
na najem lokali ustugowych w budynkach przy ul. Wilniewczyca 4A i 4B w Lublincu
stanowigcych wtasnosé SIM Slgsk Pétnoc Sp. z o.0.

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Organizatorem przetargu jest SIM Slask Pétnoc Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Lublincu przy ul. Paderewskiego 9, 42-700 Lubliniec, KRS 0000982366, dalej:
»Organizator” albo ,,SIM”.

2. Przedmiotem przetargu jest najem lokali ustugowych potozonych na parterze w budynkach
wielorodzinnych przy ul. Wilniewczyca 4A i Wilniewczyca 4B w Lublincu. Kazdy lokal stanowi
odrebny przedmiot postepowania, chyba ze ogtoszenie stanowi inacze;.

3. Przetarg prowadzony jest w formie pisemnego przetargu ograniczonego. Ograniczenie wynika
z przeznaczenia lokali oraz koniecznosci zapewnienia zgodnosci dziatalno$ci najemcy z funkcjg
mieszkalng budynkdéw i interesem wiasciciela nieruchomosci.

4. Szczegdtowy opis lokali, w tym ich oznaczenie, powierzchnia, standard wykonczenia, dostepne
media, ograniczenia techniczne, stawka wywofawcza czynszu, wadium oraz termin i miejsce
sktadania ofert okresla ogtoszenie o przetargu.

5. Postepowanie prowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad SIM. Komisja moze zgdac
wyjasniend i dokumentéw, o ile nie prowadzi to do zmiany istotnych elementéw oferty,
w szczegolnosci oferowanej stawki czynszu, z zastrzezeniem dogrywki przewidzianej w § 9.

6. Regulamin nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego. Do zawarcia umowy najmu
dochodzi wytgcznie przez podpisanie przez obie strony umowy najmu wedtug wzoru
zaakceptowanego przez SIM.

§ 2. OGRANICZENIE PODMIOTOWE | DOPUSZCZALNY PROFIL DZIALALNOSCI

1. Do udziatu w przetargu dopuszcza sie przedsiebiorcéw w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego, prowadzacych dziatalno$é gospodarczg zarejestrowang w CEIDG, KRS albo
odpowiednim rejestrze zagranicznym, ktdrzy spetniajg warunki Regulaminu.

2. Lokale mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na dziatalnos¢ ustugowa lub handlowg, zgodng z
przepisami prawa, przeznaczeniem budynku, dokumentacjg techniczng i zasadami wspétzycia
spotecznego, z wytgczeniem gastronomii.

3. Przez wytgczenie gastronomii rozumie sie w szczegdlnosci zakaz prowadzenia restauracji,
baréw, kawiarni, punktéw fast-food, cateringu z produkcjg na miejscu, piekarni/cukierni z
produkcjg na miejscu oraz innej dziatalnosci polegajgcej na przygotowywaniu, obrébce termicznej
lub regularnym wydawaniu positkdw do bezposredniego spozycia. Dopuszczalny moze by¢ handel
fabrycznie opakowang zywnoscig bez przygotowywania positkdw na miejscu, o ile ogtoszenie nie
stanowi inacze;j.

4. Niedopuszczalna jest dziatalno$é, ktéra ze wzgledu na charakter, godziny funkcjonowania,
emisje hatasu, zapachdw, drgan, pytdw, ciepta, swiatta, zwiekszony ruch dostawczy lub klientéw
albo inne oddziatywania mogtaby ponad przeciethg miare zaktécaé korzystanie z lokali
mieszkalnych lub czesci wspdélnych budynku, w tym:

a) dziatalnos¢ wymagajgca instalacji technologicznych lub wentylacji wykraczajgcych poza
mozliwosci techniczne lokalu, bez uprzedniej pisemnej zgody SIM;



b) produkcja, magazynowanie albo obrét materiatami niebezpiecznymi, tatwopalnymi lub
uciazliwymi w ilosciach wykraczajacych poza zwykte potrzeby dziatalnosci biurowej, handlowej
lub ustugowej;

¢) dziatalno$¢ powodujaca staty lub nocny wzmozony ruch klientéw, dostaw lub pojazdow, jesli
moze to naruszac spokojne korzystanie z nieruchomosci;

d) dziatalno$¢ sprzeczna z prawem, dobrymi obyczajami, bezpieczeristwem mieszkaricow albo
mogaca istotnie narusza¢ renome SIM lub nieruchomosci.

5. Oferent jest obowigzany opisaé¢ w ofercie rzeczywisty profil planowanej dziatalnos$ci. Zmiana
rodzaju dziatalnosci po zawarciu umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody SIM pod rygorem
niewaznosci.

6. Ocena dopuszczalnosci planowanej dziatalnosci nastepuje z uwzglednieniem Minimalnych
warunkéw funkcjonalnych dla dziatalnosci, stanowigcych Zatgcznik nr 3 do Regulaminu. Oferent
jest zobowigzany uwzglednié te warunki przy opisie planowanego sposobu korzystania z lokalu.

§ 3. WARUNKI UDZIALU | WIARYGODNOSC OFERENTA

1. Oferent musi na dziei uptywu terminu skfadania ofert oraz na dzien zawarcia umowy najmu
spetniaé tacznie nastepujace warunki:

a) nie posiada¢ wymagalnych zalegtosci wobec SIM z jakiegokolwiek tytutu;

b) nie znajdowac sie w stanie likwidacji ani upadtosci oraz nie by¢ objetym postepowaniem, ktére
w ocenie SIM w istotny sposéb zagraza wykonaniu przysztej umowy;

c) nie posiadad zalegtosci publicznoprawnych wobec urzedu skarbowego i ZUS/KRUS; na etapie
oferty dopuszcza sie oswiadczenie, przy czym SIM moze przed podpisaniem umowy zazgdac
aktualnych zaswiadczen;

d) posiadaé¢ albo uzyska¢ przed rozpoczeciem dziatalnosci wszystkie koncesje, zezwolenia,
zgtoszenia, odbiory i inne decyzje wymagane dla planowanego profilu dziatalnosci;

e) przedstawic informacje pozwalajgce oceni¢ zgodnos¢ planowanej dziatalnosci z charakterem
budynku mieszkalnego i mozliwosciami technicznymi lokalu.

2. SIM moze odmdwié dopuszczenia do przetargu podmiotu, z ktérym w okresie ostatnich 3 lat
SIM rozwigzat umowe z przyczyn lezacych po stronie tego podmiotu lub ktéry pozostawit
nieuregulowane zobowigzania, lokal w stanie wymagajgcym ponadstandardowych napraw albo
dopuscit sie istotnych naruszen zasad korzystania z nieruchomosci.

3. Oferenci dziatajgcy przez petnomocnika dotgczajg petnomocnictwo w formie pisemnej,
umozliwiajgcej wykazanie zakresu umocowania. W przypadku spodtek i innych jednostek
organizacyjnych oferte podpisujg osoby uprawnione do reprezentacji albo nalezycie umocowani
petnomocnicy.

§ 4. WIZJA LOKALNA | STAN TECHNICZNY

1. SIM moze w ogtoszeniu ustanowi¢ obowigzkowg wizje lokalna. Jezeli wizja jest obowigzkowa,
brak udziatu oferenta lub jego przedstawiciela skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Oferent powinien przed ztozeniem oferty zapoznac sie z lokalem, jego standardem, dostepem
do mediéw, komunikacjg, warunkami dostaw, ograniczeniami technicznymi i mozliwo$ciami
oznakowania lokalu.



3. Ztozenie oferty oznacza akceptacje stanu faktycznego i technicznego lokalu w zakresie
mozliwym do stwierdzenia podczas ogledzin, z zastrzezeniem wad ukrytych, za ktore
odpowiedzialnos¢ okresla umowa i przepisy prawa.

4. Wszelkie prace adaptacyjne, aranzacyjne i instalacyjne najemca wykonuje na wtasny koszt i
ryzyko, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody SIM oraz wymaganych prawem decyzji,
uzgodnien i odbioréw. Brak zgody SIM wyklucza ingerencje w konstrukcje, elewacje, stolarke
zewnetrzng, czesci wspdlne oraz instalacje budynkowe.

§ 5. WADIUM

1. Warunkiem skutecznego ztozenia oferty jest wniesienie wadium w wysokosci okreslonej w
ogtoszeniu, odrebnie dla kazdego lokalu, ktérego dotyczy oferta.

2. Wadium wnosi sie przelewem na rachunek bankowy SIM wskazany w ogfoszeniu. Za termin
whiesienia wadium uwaza sie dzien i godzine uznania rachunku SIM petng wymagang kwota.

3. Wadium oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajgcej po podpisaniu umowy najmu.

4. Wadium pozostatych oferentéw podlega zwrotowi bez oprocentowania, co do zasady w
terminie 7 dni roboczych od zatwierdzenia wyniku przetargu albo jego odwotania lub
uniewaznienia, na rachunek wskazany przez oferenta.

5. Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana:
a) uchyli sie od zawarcia umowy najmu w terminie wyznaczonym przez SIM,;
b) nie wniesie w terminie kaucji lub innego wymaganego zabezpieczenia;

c) przed podpisaniem umowy utraci warunki udziatu w przetargu lub okaze sie, ze ztozyt
nieprawdziwe o$wiadczenia albo dokumenty;

d) doprowadzi z przyczyn lezgcych po jego stronie do niemoznosci zawarcia umowy na
warunkach wynikajgcych z oferty, Regulaminu i wzoru umowy.

§ 6. WYMOGI FORMALNE | TRESC OFERTY

1. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie pisemnej, czytelnie i zgodnie z
Formularzem Oferty stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Regulaminu lub formularzem opublikowanym
wraz z ogtoszeniem, jezeli Organizator wprowadzi dla danego postepowania jego uzupetniong
wersje.

2. Kazdy oferent moze ztozy¢ jedng oferte na kazdy lokal.
3. Oferta, pod rygorem odrzucenia, powinna zawiera¢ co najmniej:

a) petng nazwe firmy, forme prawng, adres siedziby albo gtdwnego miejsca wykonywania
dziatalnosci, NIP, REGON (jezeli nadano), numer KRS lub CEIDG oraz dane kontaktowe (e-mail,
nr telefonu);

b) doktadne wskazanie lokalu, ktérego dotyczy oferta;

c) oferowang miesieczng stawke czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu, nie nizszg niz stawka
wywotfawcza;

d) opis planowanej dziatalnosci, w tym przewazajacy i istotne dodatkowe kody PKD,
przewidywane dni i godziny otwarcia, orientacyjng liczbe pracownikéw, charakter dostaw,
przewidywany ruch klientéw oraz potrzeby techniczne i instalacyjne;



e) informacje o planowanych pracach adaptacyjnych, reklamach, szyldach, urzgdzeniach
zewnetrznych, dodatkowej wentylacji, klimatyzacji, zwiekszonym poborze mocy lub innych
ingerencjach w lokal albo budynek;

f) dowdd wniesienia wadium;

g) dokumenty potwierdzajagce umocowanie 0sdb podpisujgcych oferte, jesli nie wynikajg z
publicznie dostepnego rejestru;

h) oswiadczenia wymagane Regulaminem, w szczegdlnosci o niezaleganiu wobec SIM, ZUS/KRUS
i urzedu skarbowego, braku likwidacji/upadtosci, zapoznaniu sie z lokalem, Regulaminem i
wzorem umowy oraz o profilu planowanej dziatalnosci; o$wiadczenia sktada sie wedtug wzoru
stanowigcego Zafacznik nr 2 do Regulaminu, chyba ze ogtoszenie przewiduje formularz
rozszerzony;

i) wskazanie rachunku bankowego do zwrotu wadium.

4. SIM moze w ogtoszeniu zazgda¢ dodatkowych dokumentéw stuzgcych ocenie wiarygodnosci
oferenta, w szczegdlnosci zaswiadczen o niezaleganiu z ptatnosciami, sprawozdan finansowych,
referencji, polisy OC, informacji o doswiadczeniu lub dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie
wymaganych zezwolen.

5. Oferta powinna by¢ ztozona w zamkniete], nieprzezroczystej kopercie zabezpieczonej przed
przypadkowym otwarciem, opisanej zgodnie z ogtoszeniem, z dopiskiem: ,PRZETARG PISEMNY
OGRANICZONY — NAJEM LOKALU UStUGOWEGO — UL. WILNIEWCZYCA 4A/4B* W LUBLINCU —NIE
OTWIERAC PRZED TERMINEM”.

*(nalezy wybrac wtasciwy)

6. Koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi oferent. Oferentowi nie przystugujg roszczenia o
zwrot tych kosztéw niezaleznie od wyniku postepowania.

§ 7. WARUNKI EKONOMICZNE NAJMU

1. Kryterium cenowym jest miesieczna stawka czynszu netto za 1 m? powierzchni lokalu. Do
czynszu doliczany bedzie podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dacie powstania obowigzku
podatkowego.

2. Poza czynszem najemca ponosi w szczegdlnosci optaty eksploatacyjne dotyczace lokalu, koszty
medidw, wywozu odpaddw, ustug telekomunikacyjnych, obowigzkowych przegladdw i serwiséw
urzadzen przypisanych do lokalu oraz inne koszty wskazane w umowie. Optaty te nie sg objete
oferowang stawka czynszu, chyba ze ogtoszenie wyraznie stanowi inacze;j.

3. Czynsz bedzie waloryzowany na zasadach okreslonych w umowie, co do zasady raz w roku,
wedtug wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS, z
mozliwoscig okreslenia w umowie minimalnego poziomu waloryzacji albo innego obiektywnego
wskaznika.

4. Przed wydaniem lokalu najemca wnosi kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci wskazanej w
ogtoszeniu lub umowie, rekomendacyjnie nie nizszej niz trzykrotno$¢ miesiecznego czynszu
brutto.

5. Najemca jest zobowigzany uzupetnic kaucje do wymaganej wysokosci w terminie wskazanym w
umowie po kazdorazowym jej wykorzystaniu przez SIM lub zmianie podstawy jej obliczania.

6. SIM moze wymagaé przez caty okres najmu utrzymywania ubezpieczenia OC z tytutu
prowadzonej dziatalnosci oraz ubezpieczenia mienia najemcy. Minimalna suma gwarancyjna OC
moze zosta¢ wskazana w ogtoszeniu lub umowie.



§ 8. OTWARCIE OFERT | OCENA FORMALNA

1. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej, chyba Zze ogtoszenie przewiduje przeprowadzenie
otwarcia ofert bez udziatu oferentéw.

2. W czesci jawnej Komisja w szczegdlnosci stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia, liczbe
otrzymanych ofert i stan ich zabezpieczenia, a nastepnie otwiera oferty oraz podaje dane
przewidziane do ujawnienia w ogtoszeniu, w tym co najmniej nazwe oferenta i zaoferowana
stawke czynszu.

3. W czesci niejawnej Komisja dokonuje oceny spetnienia warunkéw podmiotowych i formalnych
oraz zgodnosci planowanej dziatalnosci z Regulaminem, ogtoszeniem i minimalnymi warunkami
funkcjonalnymi okreslonymi w Zatgczniku nr 3 do Regulaminu. W szczegdlnosci ocenia, czy profil
dziatalnosci jest dopuszczalny w budynku mieszkalnym i zgodny z mozliwosciami technicznymi
lokalu.

4. Odrzuceniu podlega w szczegdlnosci oferta:
a) ztozona po terminie;
b) niezabezpieczona prawidtowo wniesionym wadium;
¢) niepodpisana przez osobe uprawniong;
d) z ceng nizszg niz stawka wywotawcza;
e) niezawierajaca istotnych informacji lub oswiadczen wymaganych niniejszym Regulaminem;
f) dotyczaca dziatalnosci niedopuszczalnej albo niezgodnej z warunkami technicznymi lokalu;
g) ztozona przez oferenta niespetniajgcego warunkdéw udziatu;

h) zawierajgca informacje nieprawdziwe, wprowadzajgce w btagd lub wewnetrznie sprzeczne w
zakresie majgcym znaczenie dla wyniku postepowania.

5. Komisja moze wezwac¢ oferenta do ztozenia wyjasnien lub uzupetnienia dokumentu
potwierdzajgcego okolicznos¢ istniejgcg najpdzniej w dniu uptywu terminu sktadania ofert, jezeli
brak ma charakter formalny i jego uzupetnienie nie narusza zasady réwnego traktowania
oferentow. Nie dopuszcza sie uzupetniania lub zmiany oferowanej stawki czynszu poza procedura
dogrywki.

§ 9. WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Sposrdod ofert niepodlegajgcych odrzuceniu Komisja wybiera dla danego lokalu oferte
zawierajgcg najwyzszg miesieczng stawke czynszu netto za 1 m?, o ile profil dziatalnosci zostat
uznany za zgodny z Regulaminem.
2. Jezeli dwie lub wiecej ofert zawierajg identyczng najwyzszg stawke, Komisja moze:
a) wezwac tych oferentéw do ztozenia w wyznaczonym terminie dodatkowych pisemnych ofert
cenowych, nie nizszych niz dotychczasowe; albo
b) przeprowadzi¢ pomiedzy nimi licytacje uzupetniajaca, zgodnie z zasadami podanymi przed
rozpoczeciem dogrywki.
3. Przetarg dla danego lokalu jest wazny, jezeli wptynefa co najmniej jedna oferta spetniajgca
wszystkie warunki i zawierajgca stawke nie nizszg niz wywotawcza.

4. Komisja moze wskazaé¢ oferte rezerwowq z kolejng najwyziszg stawka, ktéra moze zostaé
wybrana w razie nie zawarcia umowy z oferentem wybranym w pierwszej kolejnosci.



5. Wybér oferty przez Komisje wymaga zatwierdzenia przez Zarzad SIM lub osobe upowazniong
zgodnie z zasadami reprezentacji Spotki.

§ 10. ZAWARCIE UMOWY | WYDANIE LOKALU

1. SIM zawiadamia wybranego oferenta o wyniku postepowania oraz wyznacza termin i miejsce
podpisania umowy. Zawiadomienie moze zostaé przekazane pocztg elektroniczng na adres
wskazany w ofercie.

2. Przed podpisaniem umowy lub przed wydaniem lokalu, zgodnie z wezwaniem SIM, wybrany
oferent jest zobowigzany w szczegdlnosci:

a) wnie$¢ petng kaucje lub ustanowi¢ zaakceptowane przez SIM zabezpieczenie;

b) przedtozy¢ aktualne dokumenty i zaswiadczenia wymagane przez SIM;

c) przedtozy¢ polise OC, jezeli jest wymagana;

d) uzgodnié zakres planowanych prac adaptacyjnych, jezeli ich wykonanie ma rozpoczac sie po
wydaniu lokalu.

3. Umowa najmu jest zawierana na okres wskazany w ogtoszeniu. Jezeli ogtoszenie nie stanowi
inaczej, rekomendowanym okresem jest czas nieokreslony. Warunki wczesniejszego rozwigzania,
wypowiedzenia oraz przypadki rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia okresla
umowa i obowigzujace przepisy.

4. Jezeli wybrany oferent nie podpisze umowy w terminie wyznaczonym przez SIM albo nie spetni
warunkéw poprzedzajgcych zawarcie lub wydanie lokalu, SIM moze odstgpi¢ od wyboru jego

oferty, zatrzymac wadium w przypadkach okreslonych w § 5 oraz wybraé oferte rezerwowg bez
przeprowadzania nowego przetargu.

5. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, po spetnieniu
warunkéw umowy, w szczegdlnosci po wniesieniu zabezpieczenn i optat wymaganych przed
wydaniem.

§ 11. PODSTAWOWE OBOWIAZKI NAJEMCY CHRONIACE NIERUCHOMOSC I INTERES SIM

1. Najemca jest zobowigzany uzywac lokal wytgcznie zgodnie z umdéwionym przeznaczeniem,
przepisami prawa, Regulaminem porzadku domowego i technicznymi zasadami uzytkowania
budynku.

2. Bez uprzedniej pisemnej zgody SIM najemca nie moze:

a) podnajmowa¢, oddawac lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania, udostepniaé go
osobom trzecim na podstawie umoéw o podobnym skutku ani przenosié¢ praw i obowigzkow z
umowy;

b) dokonywac zmiany profilu dziatalnosci, w tym wprowadza¢ dziatalnosci gastronomicznej;

c) wykonywa¢ ingerencji w konstrukcje budynku, instalacje wspdlne, elewacje, dach, stolarke
zewnetrzng, piony, przewody wentylacyjne albo czesci wspdlne;

d) instalowac szyldéw, reklam, kasetondw, markiz, anten, jednostek zewnetrznych klimatyzacji,
kamer lub innych urzadzen na elewacji badz czesciach wspdlinych;

e) zwieksza¢ przydziatu mocy lub dokonywaé zmian instalacyjnych moggcych wptywaé na
bezpieczenstwo albo parametry budynku.

3. Najemca odpowiada za szkody wyrzgdzone przez siebie, personel, klientow, dostawcéw i inne
osoby, ktdrym umozliwit dostep do lokalu, na zasadach okreslonych w umowie i przepisach prawa.



4. Najemca jest zobowigzany niezwtocznie zawiadamia¢ SIM o awariach, szkodach i zdarzeniach
mogacych zagrozi¢ lokalowi, budynkowi lub osobom oraz umozliwia¢ SIM dostep do lokalu w
przypadkach i na zasadach przewidzianych umowa, w tym w celu kontroli stanu technicznego,
wykonania obowigzkowych przegladdw i usuniecia awarii.

5. Nakfady i ulepszenia wykonane bez pisemnego uzgodnienia z SIM nie rodzg roszczenia o zwrot
kosztédw. Sposdb rozliczenia prawidtowo uzgodnionych naktadéw okresla wytgcznie pisemna
umowa lub zgoda SIM.

6. Po zakoriczeniu najmu najemca zwraca lokal w stanie wynikajgcym z prawidtowego uzywania, z
uwzglednieniem obowigzku usuniecia wtasnych instalacji, reklam, wyposazenia i dokonanych
zmian oraz przywrdcenia stanu uzgodnionego w umowie, jezeli SIM tego zazada.

§ 12. ZABEZPIECZENIA UMOWNE | NARUSZENIA

1. Wzér umowy najmu moze przewidywaé, w granicach obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci:
odsetki za opdznienie, kary umowne za naruszenie obowigzkéw niepienieznych, obowigzek
uzupetnienia zabezpieczenia, prawo potrgcenia wymagalnych wierzytelnosci z kaucji oraz
obowigzek zwrotu kosztéw usuniecia szkéd i przywrécenia lokalu do wtasciwego stanu.

2. Za istotne naruszenia mogg by¢ uznane w szczegdlnosci: zalegtos¢ ptatnicza, prowadzenie
dziatalnosci niezgodnej z przeznaczeniem, dziatalno$¢ gastronomiczna, samowolne roboty
budowlane lub instalacyjne, oddanie lokalu osobie trzeciej bez zgody SIM, uporczywe naruszanie
porzadku domowego, brak wymaganych zezwolehn albo ubezpieczenia oraz podanie
nieprawdziwych danych majgcych wptyw na zawarcie umowy.

3. Skutki naruszen, w tym wezwania do usuniecia naruszenia, terminy dodatkowe, wypowiedzenie
albo rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym, stosuje sie na zasadach okreslonych w
umowie i bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa.

§ 13. PROTOKOL, INFORMACJA O WYNIKU | ZASTRZEZENIA

1. Z przebiegu postepowania Komisja sporzadza protokét obejmujgcy co najmniej wykaz ztozonych
ofert, wynik ich weryfikacji, zaoferowane stawki, przebieg ewentualnej dogrywki i propozycje
rozstrzygniecia.

2. O wyniku postepowania SIM zawiadamia uczestnikdw w sposéb okreslony w ogtoszeniu. SIM
moze opublikowaé informacje o wyniku na swojej stronie internetowej lub w BIP w zakresie
dopuszczalnym przez przepisy o ochronie danych i tajemnicy przedsiebiorstwa.

3. Oferent moze, w terminie 3 dni roboczych od przekazania informacji o wyniku, zgtosi¢ pisemne
zastrzezenie dotyczace naruszenia procedury okreslonej Regulaminem. Zastrzezenie nie
wstrzymuje czynnosci SIM, chyba ze SIM postanowi inaczej. Rozstrzygniecie SIM w wewnetrznym
toku postepowania jest ostateczne.

§ 14. ODWOLANIE, ZAMKNIECIE LUB UNIEWAZNIENIE PRZETARGU

1. SIM zastrzega sobie prawo do zmiany ogtoszenia, przedtuzenia terminu sktadania ofert,
odwotania lub uniewaznienia przetargu w catosci albo w odniesieniu do wybranego lokalu, a takze
do zamkniecia postepowania bez wyboru oferty, bez obowigzku podawania przyczyny, z
zastrzezeniem obowigzku zwrotu wadium w przypadkach okreslonych Regulaminem.



2. Z tytutu skorzystania przez SIM z uprawnien, o ktérych mowa w ust. 1, oferentom nie przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy, utracone korzysci ani zwrot kosztéw przygotowania oferty, z
wyjatkiem roszczen, ktérych wytaczenie bytoby niedopuszczalne na podstawie bezwzglednie
obowigzujgcych przepisow.

3. SIM moze uniewaznié wynik przetargu przed zawarciem umowy, jezeli ujawnig sie okolicznosci
wskazujgce, ze wybrany oferent nie spetniat warunkéw udziatu, podat nieprawdziwe dane albo
zawarcie umowy mogtoby naruszac prawo, bezpieczenstwo nieruchomosci lub istotny interes SIM.

§ 15. POUFNOSC, DANE OSOBOWE | TAJEMNICA PRZEDSIEBIORSTWA

1. Oferent oznacza informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa i, na zagdanie SIM, wykazuje
podstawe ich poufnego charakteru. Samo oznaczenie informacji jako poufnej nie wigze SIM, jezeli
informacja podlega ujawnieniu na podstawie przepiséw prawa.

2. Dane osobowe bedg przetwarzane przez SIM w celu przeprowadzenia postepowania, zawarcia
i wykonywania umowy oraz realizacji obowigzkéw prawnych. Szczegétowa klauzula informacyjna
RODO znajduje sie na stronie internetowej www.simslaskpolnoc.pl w zaktadce RODO.

§ 16. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego, w
szczegolnosci dotyczgce najmu, oraz inne witasciwe przepisy prawa.

2. W razie sprzecznosci pomiedzy Regulaminem a ogtoszeniem pierwszenstwo maja
postanowienia Regulaminu, z wyjatkiem parametrow danego postepowania, ktére Regulamin
wyraznie pozostawia do okreslenia w ogtoszeniu.

3. Wzér umowy najmu stanowi integralny element dokumentacji przetargowej. Ztozenie oferty
oznacza akceptacje wzoru umowy bez zastrzezen, chyba ze ogtoszenie dopuszcza zgtaszanie pytan
lub wnioskéw o wyjasnienie przed terminem sktadania ofert.

4. Integralng czes¢ Regulaminu stanowig nastepujgce zataczniki:

a) Zatacznik nr 1 — Formularz Oferty;

b) Zatgcznik nr 2 — Oswiadczenia Oferenta;

c) Zatacznik nr 3 — Minimalne warunki funkcjonalne dla dziatalnosci.

5. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Zarzad SIM Slgsk Pétnoc Sp. z o.0.

Lubliniec, dnia 16.09.2026 r.

Jézef Elektronicznie Prezes Zarzadu

podpisany przez Jézef .
Aleksander Aleksander Korpak (-) J6zef Korpak
Data: 2026.09.17
Korpa k 11:14:48 +02'00'


http://www.simslaskpolnoc.pl/

ZAtACZNIK NR 1 — FORMULARZ OFERTY

Pole Dane oferenta

Oferent / petna firma

Forma prawna

NIP / REGON / KRS lub CEIDG

Adres

Osoba do kontaktu / telefon / e-

mail
Lokal objety ofertg O Wilniewczyca 4A 0 Wilniewczyca 4B
Oferowana stawka czynszu netto zt/m?/miesigc

Planowany profil dziatalnosci /

PKD

Planowane dni i godziny
otwarcia

Przewidywana liczba

pracownikéw

Charakter dostaw i
przewidywany ruch klientéw

Planowane prace adaptacyjne /
instalacje / reklamy

Rachunek do zwrotu wadium

Oswiadczam, ze oferta pozostaje wigzgca przez okres wskazany w ogtoszeniu i ze w przypadku jej
wyboru zawre umowe najmu na warunkach wynikajgcych z Regulaminu, ogtoszenia, ztozonej
oferty i wzoru umowy.

Miejscowosc i data: Podpis:




ZALACZNIK NR 2 — OSWIADCZENIA OFERENTA
O prowadze dziatalnos¢ gospodarczg i jestem uprawniony do ztozenia oferty;
O nie posiadam wymagalnych zalegtosci wobec SIM Slgsk Pétnoc Sp. z 0.0.;

O nie posiadam zalegtosci wobec urzedu skarbowego ani ZUS/KRUS albo posiadam prawnie
skuteczny uktad/odroczenie i na zadanie przedtoze dokumenty;

O nie znajduje sie w likwidacji ani upadfosci, a sytuacja prawna i finansowa umozliwia wykonanie
umowy hajmu;

O zapoznatem sie z lokalem, jego stanem, Regulaminem, ogtoszeniem i wzorem umowy i akceptuje
je bez zastrzezen;

O planowana dziatalno$¢ nie jest dziatalnoscig gastronomiczng i nie bedzie powodowaé
ponadprzecietnych ucigzliwosci dla mieszkaricow ani budynku;

O uzyskam na wiasny koszt wszystkie zezwolenia, odbiory i uzgodnienia wymagane do
prowadzenia dziatalnosci;

0 wszystkie informacje podane w ofercie sg prawdziwe i kompletne, a SIM moze je zweryfikowac
w dostepnych rejestrach i dokumentach;

0 przyjmuje do wiadomosci, ze wybdr oferty nie oznacza zawarcia umowy, a SIM moze skorzystac
z uprawnien przewidzianych Regulaminem.

Miejscowosc i data: Podpis:




ZALACZNIK NR 3 — MINIMALNE WARUNKI FUNKCJONALNE DLA DZIALALNOSCI

Ponizsze zasady stanowig minimalny standard oceny dopuszczalnosci dziatalnosci w lokalach

ustugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych SIM:

Obszar

Przeznaczenie

Uciazliwosci

Godziny dziatalnosci

Wentylacja
klimatyzacja

Dostawy i odpady

Reklama i szyldy

Bezpieczenstwo

Zmiana profilu

Warunek minimalny

ustugi lub handel; bez gastronomii i przygotowywania positkow na
miejscu.

brak ponadprzecietnego hatasu, zapachdw, drgan, pytéw, emis;ji i
ucigzliwego ruchu dostawczego.

co do zasady godziny dzienne; dziatalno$¢ nocna wytgcznie po
odrebnej zgodzie SIM.

bez ingerencji w systemy wspdlne i elewacje bez uprzedniej
pisemnej zgody SIM i wymaganych uzgodnien.

organizowane bez blokowania drég, wejs¢ i czesci wspdlnych;
odpady usuwane na koszt najemcy zgodnie z prawem.

wyfacznie w miejscach, formie i wymiarach zaakceptowanych
przez SIM.

petna zgodno$¢ =z przepisami ppoz., BHP, sanitarnymi,
budowlanymi i branzowymi.

wymaga uprzedniej pisemnej zgody SIM.
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