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Uczestnicy postepowania prowadzonego w trybie podstawowym bez negocjacji
o udzielenie zamoéwienia publicznego, ktérego przedmiotem jest:

Opracowanie wielobranzowej dokumentaciji projektowej polegajacej na budowie
dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dwuklatkowych wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng w miejscowosci Wozniki

WYJASNIENIE Nr 1 tresci SWZ

W zwigzku z pytaniami do specyfikacji warunkéw zamoéwienia ztozonymi przez Wykonawcow, dziatajgc
w imieniu Zamawiajgcego, na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo
zamowien publicznych (t.,j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793), wyjasniam co nastepuje:

Pytanie nr 1

Czy Zamawiajgcy posiada autorskie prawa majgtkowe oraz prawa zalezne do koncepcji
architektoniczno-budowlanej opracowanej przez PRIMTECH Szymon Kita, uprawniajgce do jej
opracowania i modyfikacji przez Wykonawce? Wnosimy o potwierdzenie tego faktu oraz o wytgczenie
odpowiedzialnosci Wykonawcy z § 8 ust. 7, 16 i 17 projektu umowy w zakresie, w jakim dokumentacja
stanowi opracowanie tej koncepciji.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze posiada autorskie prawa majatkowe oraz prawa zalezne do
udostepnionej koncepcji architektoniczno-budowlanej uprawniajgce do jej opracowania
i modyfikacji przez Wykonawce.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane wnioskowanych zapiséw umowy.

Pytanie nr 2
Udostepniona koncepcja obejmuje 5 budynkéw (110 mieszkan) na catej dziatce nr 8/12, natomiast
zamowienie obejmuje 2 budynki (1A-1B, 2A-2B). Czy projekt zagospodarowania terenu oraz wniosek
0 pozwolenie na budowe majg obejmowac catg dziatke, czy wytgcznie jej czes¢? Czy Zamawiajgcy
przewiduje podziat dziatki lub etapowanie inwestycji, a jesli tak — czy czynnosci te nalezg do zakresu
Wykonawcy?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz przewiduje realizacje zadania obejmujgcego dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne dwuklatkowe (facznie 44 mieszkania), parking od strony potudniowo-wschodniej
oraz potudniowo-zachodniej wraz z ciggiem pieszo-jezdnym — droga p.poz. Obszar: zgodnie
z zatacznikiem 1_PZT MIESZKANIOWKA-WOZNIKI.

Zamawiajacy nie przewiduje podziatu dziakki.

Pytanie nr 3

Czy drogi oznaczone w MPZP symbolami 6B-KDW, 7B-KDW i 9B-KDW istniejg, kto jest ich wiascicielem
i czy mogg stanowic obstuge komunikacyjng inwestycji? Czy obstuga komunikacyjna ma odbywac sie
wylgcznie z ul. 3 Maja?
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Odpowiedz:

Dziatka posiada bezposredni dostep do dziatki drogowej nr 165 tj. drogi publicznej 3-go /Maja.
Zamawiajacy jest wiascicielem dzialtki o nr 8/11 (nowy numer dziatki 155) i symbolu 7B-KDW oraz
dziatki nr 8/14 (nowy nr dziatki 158) i symbolu 9B-KDW z przeznaczeniem, na drogi ktére nalezy
uja¢ w dokumentacji projektowe;j.

Obstuga komunikacyjna projektowanej Inwestycji winna odbywaé¢ sie przez dziatki drogowe
objete dokumentacja projektowa.

Pytanie nr 4

Prosimy o wskazanie wtasciwego symbolu przeznaczenia terenu w MPZP — § 2 ust. 3 pkt 1 projektu
umowy wskazuje ,177MWU”, a udostepniona koncepcja ,3B-MU” — oraz witasciwej daty uchwaty nr
359/XXXV/2022 Rady Miejskiej w Woznikach (16 lipca 2022 r. w SWZ, 6 lipca 2022 r. w koncepc;ji).

Odpowiedz:

Poprawny symbol terenu objetego inwestycjag: 3B-MU na ktérym obowigzuje uchwata
359/XXXV/2022 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 6 lipca 2022 r.

Poprawiony projekt umowy Zamawiajacy udostepnia w pliku: Projekt umowy poprawiony.pdf

Pytanie nr 5

Czy wymog uzgadniania zmian z Wojewodzkim Opolskim Konserwatorem Zabytkow (§ 4 ust. 2 lit. e
projektu umowy) stanowi omytke, skoro inwestycja potozona jest w wojewddztwie Slaskim, a koncepcja
wskazuje, ze teren znajduje sie poza obszarami ochrony konserwatorskiej? Wnosimy o usuniecie tego
zapisu.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze wymaég uzgadniania zmian z Wojewédzkim Opolskim Konserwatorem
Zabytkow stanowi omytke, wobec powyzszego Zamawiajgcy dokonuje wykreslenia (§ 4 ust. 2
lit. e projektu umowy).

Poprawiony projekt umowy Zamawiajacy udostepnia w pliku: Projekt umowy poprawiony.pdf

Pytanie nr 6
Czy Zamawiajacy posiada i udostepni Wykonawcy: mape do celéw projektowych, wypis i wyrys z MPZP,
warunki przytgczenia do sieci, inwentaryzacje zieleni lub inne opracowania dotyczgce dziatki nr 8/12%?

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz Wykonawca jest zobowigzany pozyska¢ wszystkie materiaty niezbedne
do realizacji przedmiotu umowy na swoj koszt zgodnie z zapisem § 7 ust. 4 umowy.

Pytanie nr7

W ktérym etapie (§ 2 ust. 5 projektu umowy), w jakim terminie i w ramach ktérej transzy wynagrodzenia
(§ 7 ust. 7) majg zosta¢ przekazane projekty techniczne, projekty wykonawcze, przedmiary robot,
kosztorysy inwestorskie oraz STWiIORB?

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz Wykonawca jest zobowigzany przekazaé projekty techniczne, projekty
wykonawcze, przedmiary roboét, kosztorysy inwestorskie oraz STWIORB w ramach Etapu 4.
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Pytanie nr 8

Czy wymog wykonania ,wizualizacji kazdego mieszkania” w ramach projektu aranzacji wnetrz oznacza
wizualizacje kazdego z 44 lokali, czy kazdego typu mieszkania? lle scen obejmuje wizualizacja jednego
lokalu?

Odpowiedz:

Wymég wykonania wizualizacji mieszkania obejmuje kazde mieszkanie osobno, tj. 44 mieszkania
(44 karty mieszkan). Zamawiajacy wymaga wykonania minimum 3 scen dla kazdego mieszkania
(pokoj, kuchnia, tazienka).

Pytanie nr 9
Czy wskazana liczba ok. 86 miejsc postojowych wynika ze wskaznika okreslonego w MPZP? Czy
Zamawiajgcy dopuszcza liczbe miejsc postojowych wynikajgca wprost z ustalen MPZP?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyjasnia, iz wskazana liczba miejsc postojowych nie wynika ze wskaznika
okreslonego w MPZP.

Zamawiajgcy wymaga jednak, aby zaprojektowaé 86 miejsc postojowych z uwzglednieniem
zatacznika nr 1 ,,PZT MIESZKANIOWKA — WOZNIKI do Koncepciji do aktualizacji

Pytanie nr 10
Czy w Woznikach istnieje sie¢ cieptownicza z technicznymi mozliwosciami przytaczenia dziatki nr 8/127?
Czy Zamawiajgcy ma preferencje co do Zrddta ciepta (pompa ciepta, sie¢ cieptownicza, gaz)?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz Wykonawca, na etapie opracowywania dokumentacji projektowej,
zobowigzany jest do przeanalizowania wszystkich mozliwosci przytagczenia planowanych
budynkéw wielorodzinnych do istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci gazowej oraz cieptowniczej.

Ponadto Wykonawca powinien zaproponowaé optymaine pod wzgledem ekonomicznym zrédto
ciepta dla budynkéw, uwzgledniajac analize kosztéw wykonania instalacji oraz jej pozniejszej
eksploatacji. Przyjete rozwigzanie powinno zapewniaé osiagniecie wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna na poziomie EP < 52 kWh/(m?-rok).

Pytanie nr 11

Czy w ramach Etapu 2 Zamawiajgcy dopuszcza zakres badan geotechnicznych dobrany przez
projektanta do ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu, zamiast obligatoryjnego wykonania
wszystkich badan wymienionych w § 2 ust. 5 pkt 2 projektu umowy (w szczegolnosci CPTU, SDMT oraz
badan zanieczyszczenia gruntu)?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze dopuszcza wykonanie minimalnego zakresu badan geotechnicznych,
okreslonego przez Wykonawce jako niezbedny do ustalenia warunkéw gruntowo-wodnych na
terenie objetym inwestycja.

Pytanie nr 12
lle konsultacji spotecznych oraz spotkan, o ktérych mowa w § 2 ust. 14 i 17 projektu umowy, obejmuje
wynagrodzenie ryczattowe?
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Odpowiedz:
Zamawiajacy przewiduje 2 spotkania/konsultacje spoteczne.

Pytanie nr 13

Jakiego zakresu informacji wymaga Zamawiajgcy w ,wykazie produktéw ICT, ustug ICT oraz proceséw
ICT” (§ 6 ust. 7 projektu umowy) w przypadku ustugi projektowej? Czy wystarczajgce jest wskazanie
stosowanego oprogramowania CAD i kosztorysowego?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz Wykonawca winien wskazaé wszystkie produkty ICT, ustugi ICT oraz
procesy ICT, z ktorych korzysta i ktérymi dysponuje.

ICT (z ang. Information and Communication Technologies — Technologie informacyjno-
komunikacyjne) odnosi sie do produktow, ustug oraz procesow zwigzanych z sieciami
i systemami informatycznymi, a takze do nowych obowigzkowych wymogéw
cyberbezpieczenstwa.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy Prawo zaméwien publicznych od 3 kwietnia 2026 r. pojecia te
oznaczajg m.in. element sieci lub systeméw informatycznych (produkt ICT), ustuge
przetwarzania informacji (ustuga ICT) oraz czynnosci zwigzane z ich projektowaniem lub
utrzymaniem (proces ICT).

Pytanie nr 14

Wnosimy o zmiane opisu Etapu 4 z ,uzyskania prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe” na
,uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe” oraz o liczenie terminu Etapu 4 do dnia
ztozenia kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe. Czas procedowania wniosku przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej pozostaje poza kontrolg Wykonawcy.

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz nie wyraza zgody na zmiane wnioskowanego zapisu umowy.

Pytanie nr 15

Wnosimy o zmiane § 3 ust. 4 projektu umowy w ten sposoéb, ze terminy realizacji ,ulegajg przedtuzeniu”
(zamiast ,mogg ulec zmianie”) o czas opdznieh spowodowanych przez organy administracji, gestorow
sieci oraz Zamawiajgcego, w tym o czas odbioru poszczegdlnych etapdw i wyboru wariantu koncepciji.

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz nie wyraza zgody na zmiane wnioskowanego zapisu umowy.

Pytanie nr 16

Czy termin 8 miesiecy od zawarcia umowy oraz termin 31.07.2027 r. obejmujg czas odbioru
poszczegolnych etapéw przez Zamawiajgcego (do 14 dni dla kazdego etapu, § 6 ust. 6)? Suma
terminow etapéw 1-4 wynosi 30 tygodni, a wraz z czasem odbioréw ok. 36 tygodni. Wnosimy
o wydtuzenie terminu lub o zapis, Zze czas odbioru przez Zamawiajgcego nie wlicza sie do terminéw
etapow.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz nie wyraza zgody na zmiane wnioskowanego zapisu umowy.
Wskazany przez Zamawiajacego termin 31.07.2026 r. to maksymalny wymagany termin realizacji
zamowienia.
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Pytanie nr 17

Czy wszystkie faktury, w tym za Etap 1, sg uzaleznione od uzyskania prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na budowe (§ 7 ust. 6 projektu umowy)? Wnosimy o potwierdzenie, ze ptatnosci nastepujg zgodnie
z transzami okreslonymiw § 7 ust. 7.

Odpowiedz:
Zamawiajacy potwierdza, iz dopuszcza platnosci czesciowe, za wykonanie poszczegodinych
etapow zgodnie z zapisami § 7 ust. 7 umowy.

Pytanie nr 18

Whnosimy o rozliczanie wynagrodzenia za nadzor autorski (Etap 5) w transzach kwartalnych lub za kazdy
pobyt na budowie. Prosimy o wskazanie, jakie wynagrodzenie przystuguje Wykonawcy za Etap 5, jezeli
roboty budowlane nie rozpoczng sie w terminie 12 miesiecy od uzyskania pozwolenia na budowe albo
Zamawiajacy ograniczy zakres umowy na podstawie § 9 ust. 6.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz nie wyraza zgody na zmiane wnioskowanego zapisu umowy.
Zamawiajacy wyjasnia, iz nie przewiduje zmiany wysokosci wynagrodzenia za Etap 5
w przypadku, gdy roboty budowlane rozpoczng sie po uptywie 12 miesiecy od uzyskania
pozwolenia na budowe.

W przypadku ograniczenia zakresu umowy na podstawie § 9 ust. 6 umowy, Zamawiajacy
wyjasnia, iz wynagrodzenie przystugujgce za Etap 5, bedzie wyliczone od lgcznej wartosci
umowy okreslonej w § 7 ust. 1 umowy w brzmieniu pierwotnym.

Pytanie nr 19

Whnosimy o naliczanie kar umownych za zwtoke (§ 13 ust. 1 pkt 1—4 projektu umowy) od wynagrodzenia
brutto za dany etap, a nie od catkowitego wynagrodzenia, oraz o obnizenie tgcznego limitu kar
umownych z 35% do 20% wynagrodzenia brutto.

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz nie wyraza zgody na zmiane wnioskowanego zapisu umowy.

Pytanie nr 20

Whnosimy o okreslenie okresu rekojmi i gwarancji w § 11 projektu umowy wprost w miesigcach (np. 36
miesiecy od odbioru konhcowego dokumentacji). Rozdziat Il pkt 1 ppkt 4 SWZ wskazuje ,Gwarancja
i rekojmia — nie dotyczy”, natomiast projekt umowy wigze okres odpowiedzialnosci z nieokreslonym
terminem rekojmi i gwaranciji na roboty budowlane.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze wymaga udzielenia gwarancji i rekojmi na okres petnienia nadzoru
autorskiego. Szczegoétowe zasady dotyczace gwarancji i rekojmi zostaly opisane w projekcie
umowy, stanowiacej zatagcznik nr 7 do SWZ.

Wobec powyzszego, Zamawiajgcy dokonuje modyfikacji zapiséw w rozdziale Il ust. 1 pkt 4 SWZ,
poprzez wprowadzenie zapisu: ,,Zamawiajacy wymaga udzielenia gwarancji i rekojmi na okres
petnienia nadzoru autorskiego. Szczegétowe zasady dotyczace gwarancji i rekojmi zostaty
opisane w projekcie umowy, stanowigcej zalacznik nr 7 do SWZ".

Szczegodty modyfikacji zawiera plik: Modyfikacja tresci SWZ nr 1.
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Pytanie nr 21

Czy w przypadku nagtych zdarzen w ramach nadzoru autorskiego (§ 11 ust. 14 pkt 6 projektu umowy)
Zamawiajgcy dopuszcza stawiennictwo na budowie w terminie 2 dni roboczych oraz reprezentacje
Wykonawcy przez projektanta branzy, ktérej zdarzenie dotyczy?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze nie wyraza zgody na zmiane zapiséw umowy poprzez dopuszczenie
stawiennictwa w terminie 2 dni roboczych. Zamawiajacy podtrzymuje dotychczasowe zapisy
umowne.

Zamawiajacy dopuszcza reprezentacje Wykonawcy przez projektanta branzy, ktérej zdarzenie
dotyczy.

Pytanie nr 22

Czy w kryterium ,Doswiadczenie kluczowego personelu Wykonawcy” ocenie podlega doswiadczenie
z ostatnich 3 lat (Rozdziat Il pkt 5.2 SWZ oraz ogtoszenie), czy z ostatnich 5 lat (pkt 6 Formularza
ofertowego)? Wnosimy o ujednolicenie tresci Formularza ofertowego.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze dokonatl modyfikacji tresci SWZ i wprowadzit zmiane dotyczaca
wymaganego Doswiadczenia kluczowego personelu Wykonawcy w okresie pieciu lat, a nie jak
wskazano pierwotnie trzech lat.

Szczegélty modyfikacji zawiera plik: Modyfikacja tresci SWZ nr 1.

Pytanie nr 23

Czy warunek udziatu w postepowaniu wymaga dysponowania projektantem branzy konstrukcyjno-
budowlanej, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 7 projektu umowy, skoro Rozdziat Il pkt 7 SWZ nie
przewiduje takiej osoby? Prosimy réwniez o ujednolicenie zakresu uprawnien projektanta branzy
sanitarnej (SWZ: bez ,wentylacyjnych”; § 4 ust. 5 pkt 2 umowy: z ,wentylacyjnymi”).

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, ze dokonatl stosownej modyfikacji tresci SWZ w tym zakresie.
Szczegélty modyfikacji zawiera plik: Modyfikacja tresci SWZ nr 1.

PowyzZsze informacje nalezy traktowac jako integralng czes¢ SWZ.

Jednoczesnie informuje, ze zmianie ulega termin skladania i otwarcia ofert.
Nowy termin skladania ofert Zamawiajacy wyznacza na dzien 19.10.2026 r. na godz.
10:00, zas termin otwarcia ofert na dzien 19.10.2026 r. godz. 10:30.
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